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PLAN NOTLARI

Genel Hiikiimler
1. Plan tasdik st iginde ayrilan Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlart ile Kentsel Yesil Alanlar, Kamu

Eline ge¢meden uygulama yapilamaz.

2. Yapilacak tiim yapi, tesis ve agik alan diizenlemelerinde engellilerin ulasimmi ve kullanimm

saglayacak sckilde TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

3. Bolgede trafo gereksinimini karsilamak iizere trafo alanlari, max. 60 m?yi gegmemek ve gerekli

tedbirler alinmak kaydiyla, Belediyesince uygun goriilecek alan i¢inde diizenlenebilir.

4. Altyap1 ve istyap1 (yol, kanalizasyon, artezyen, aritma vb.) lar planlanacak, projelendirecek ve
parsel ilgisince yapmm tamamlanmadan Yapi Izin Belgesi (yapi ruhsati) verilmeyecektir. Altyap ve
tistyap1 projeleri sadece parsgl bazinda ¢éziimlenmeyip, cevresiyle birlikte planlanacak ve yapimi

geceklestirilecektir.
5. imar Durum Belgesi, Kadastro Miidiirliigii'nden almacak roperli krokiye gore diizenlenecektir.

6. Moloz ve toprak dokiilemez. Dolgu ve harfiyat yapilamaz. Yapi Ruhsatina gore yapilacak harfiyat
Belediyesinin iznine tabidir. Uygulama Projelerinde kazi ve harfiyat hesab1 yapilarak, Belediye'nin

gosterecegi alana harfiyat bedeli karsihigmmda dokiim yapilacak.

7. Gokgeaada'nin ve plan g¢evresinin 6zelliklerine gore, yapilar arast uyum saglama ve peyzaj
yoniinden gerekli goriiniimii elde etmek icin, yapilacak binalarda cephe seklini, yapmin dis cephe

malzemesini ve ¢ati seklini belirlemeye Belediyesi ve Estetik Kurulu yetkilidir.

8. Plan tasdik s iginde agag¢ tespit ve réleve ¢alismalar1 harita miihendisi ve orman miihendisi

tarafindan yapilarak, bu tespite gore aga¢ ve agac topluluklari korunacaktir. Yol kenarinda yapilcak

otopark alanlarinda mevcut a{%a(;lar korunarak diizenleme yapilacaktir.
T !

9. 2872 Sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden yiiriirlige giren ilgili yonetmelikler geregi

¢evre kalitesinin korunmasi, insaat ve isletme asamasinda zararlarin en aza indirilmesi icin tedbirler

almacaktir.

10. 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma Kanununun 4. maddesi kapsaminda, alanda
yapilacak uygulamalarda herhangi bir tagmir-taginmaz kiiltiir varligma rastlanilmasi durumunda
caligmalarin durdurularak en yakin milki idare amirligine ve/veya miize midirligiine haber

verilecektir.

11. Bu planda yer almayan hususlarda; 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varhklarmi Koruma Kanunu, 3194 Sayih imar Kanunu, 1 Numarah Cumhurbaskanhg

Kararnamesi ve ilgili Yonetmelik Hitkiimleri gegerlidir.

Ozel Hiikiimler
1. Plan tasdik smir1 iginde ifraz yapilamaz

2. "Ekoturizm/ Kirsal Turizm Tesis Alan1" alanlarinda yapilasma kosullar1:
Maks. emsal=0,10
Maks. Bina yiiksekligi=7,00 m. (2 kat)
Tek kat yapilasma esasdir. Ancak talep edilmesi durumunda, Belediyesince ve Estetik
Kurulunca uygun goriilen 2. Kat, 1.Kat bina oturum alaninin %20'sini ge¢cemez.
1. Kat sacak yiiksekligi maks.:3.50 m.
2. Kat sacak yiiksekligi maks.:7.00 m.dir.

3. Maksimum Emsal Degeri ve Toplam Insaat Alani'min en fazla %601 ekoturizm kirsal turizm tesis
]

alanma iliskin yap1 vb.'ndekullanilabilir. i

Maksimum Emsal Degeri ve Toplam Insaat Alam'nmn %401 Eko-turizm igin belirlenen
fonksiyonlardan ; ilgili parsel igin tespiti yapilmis olan fonksiyon i¢in kullanilacaktir. Soézkonusu
fonksiyon i¢in Belediyesince ve Estetik Kurulu tarafindan uygun bulunan yapilmasi zorunlu binalar ;

tek kath olacaktir. (maks. irtifa Estetik Kurulu tarafindan belirlenir.)

4. Uygulama net parselden yapilir.

5. Mimari projelerde emsal hesabi net parsel {izerinden yapilacaktir.

6. Egimden dolay1 agiga cikan ve iskan edilen katlar Emsal'e ve Toplam Insaat Alani'na dahildir.

7. Cat1 kat1 yapilamaz.
o el
8. Planla belirlenen Eko-turizm fonksiyonunun ihtiyacina binaen yapilmasi zorunlu dépo, jenerator
ve 1s1 odasi, kazan dairesi, sigmak emsale ve toplam insaat alanina dahil olmayip; -+0.00 kotu altinda
yapilacaktir.
Ayrica bahge ve peyzaj diizenlemelerinde yapilacak min. 3 tarafi agik ve beton zemine

oturmayan teraslar, pergoleler, ortii alt1 kullanimlar ve su depolar1 emsal hesabma ve toplam ingaat

alanma dahil degildir.

9. On, yan ve arka bahge mesafesi; 10 m. dir. Bloklar aras1 6.00 m. den az olamaz.
10. -+ 0.00 kotu, binanin dogal zemine oturdugu kose kotlar1 ortalamasidir.

11. Su basma seviyesi, -+ 0.00 kotuna gore en fazla 0.60 m.dir.

12. Dogramalar ahsap yada I!a—hsap goriniimli malzemelerden yapilacaktir. !

13. Blok Boyutlar :
Bloklar 200 m?'yi gecemez. Blok alanmin %20'si ni gegmemek kosuluyla yapilacak 2 kat

yapilmas1 durumunda, Blok Taban Alam : 160 m?yi gecemz.

14. 2. kat yapilmast durumunda Estetik Kurulu uygun gormesi kosuluyla 1. kat catisi, teras gati

yapilabilir.

15. Maksimum Emsal Degeri ve Toplam Insaat Alan'nm en fazla %60 olarak kullanilan ekoturizm
kirsal turizm tesis alanina iligkin konaklamaya hizmet eden fonksiyonlarda; oda sayismm %70"

kadar otopark sayis1 belirlenecektir.

16. Gegis Yapilanma Kosullarinda belirlenmeyen hususlarda, Mer'i Imar Yonetmeligi, Otopark
j \
Yonetmeligi, Enerji Verimliligi Denetim Yo6netmeligi ile Turizm Tesislerinin Belgelendirmesine ve
Niteliklerine liskin Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
17. Planlama alani kapsamindaki uygulamalarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve

Niteliklerine Iliskin Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

18. Canakkale Cevre ve Sehircilik i1 Midiirligiince 13.01.2021 tarihinde onaylanan imar planma

esas jeolojik- jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

19. Yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

20. Otopark parsel igerisinde ¢oziilecektir.

L ' . .
21. Hazirlanacak mimari projeler "Gokceada Kentsel Tasarim Rehberi" hiikiimlerine gore

diizenlenecektir.

22. Parselin dogu yoniindeki kosesine yakin kismindan kuzeydogu-giineybati yoniindeki smirmin bir
kismindan dere yatagida ileriki yillarda yapilmast muhtemel dere 1slah ¢alismalart ile buna bagh
olarak bakim ve igletme ¢aligmalarin1 engellememesi akimindan, s6z konusu parselin dere yatagina
komsu oldugu kismda, parsel sinirindan itibaren en az 10,00 metre bosluk birakilarak, bu alanda
kesinlikle yap1 yapilmayacak olup dere yatag: kesitinin daraltilmayacak, akis rejimini bozacak
sekilde calisma yapilmayacak ve muhtemel tagkinlarna karsi faaliyet sahibince gerekli tedbirlerin
almacaktir. Dere yatag: {izerine gegis yapilmasma ihtiyag duyulmasi halinde, ayrica DSI gériisii
almacaktir. (Miilga) Basbakanhgin, 2006/27 sayili “Dere Yataklar1 ve Tagkinlar” konulu
genelgesinde belirtilen hususlara ve 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak

yirtrlige giren “Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.
| !
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BERKER HARITA PLANLAMA TARAFINDAN YAPILAN
CANAKKALE GOKGEADA ILGESI DEREKOY KOYUNE
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HALIHAZIR HARITA 3194 SAYILI KANUNUN 7A MADDESINE
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